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I, Satzung uUber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Goethe-Areal" (8 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Neufassung v. 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung der Bekanntmachung v.
23.01.1990 (BGBL. I S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz am 21.11.2017 (BGBL.
| S. 3786).

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verpflichtet (8 12 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB).

In Erganzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

MU — Urbane Gebiete (8 6a BauNVO)

Nicht zuldssig sind gem. §8 1 (5) BauNVO Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6a (2)
Ziff. 5 BauNVO.

Nicht zuléssig sind gem. 8 1 (6) BauNVO Vergniigungsstatten und Tankstellen gem.
§ 6a (3) BauNVO.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16-21a BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ)
gem. 8§ 19 BauNVO und durch die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4
BauNVO.

2.1 Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (1) und (2) BauGB und 88 16 und 18
BauNVO)

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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2.2.1 Bezugshdhe (8 18 BauNVO)

Fur die im Plan eingetragenen maximalen
Gebaudehothen ist die jeweilige Hohe der
fertiggestellten ~ StralBe im  Schnittpunkt
von Fahrbahnrand und  Geb&audemitte.
Auf Punkt 13 in den Hinweisen wird verwiesen.

Bei Geb&auden, die an mehreren Stral3en
liegen (Eckgrundstucke), gilt die Stral3e,
von der aus das Grundstlick erschlossen wird:

2.2.2 Gebaudehthen
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

GBHmax. = maximale Gebaudehbhe

'y =
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Als maximale Gebdudehthe (GBHmax.) gilt das MaR von der festgesetzten
Bezugshdhe (s. oben) bis zum hochsten Punkt des Gebaudes. Die GBHmax. bezieht
sich auf die festgesetzte Bezugshohe (2.2.1).

Das oberste Geschoss muss einen Rucksprung zu den Gebauderandern auf der
westlichen Gebaudeseite von mindestens 1,5 m einhalten.

Zulassige max. Gebaudehdhen:
MU1: GBHmax.: 10,5 m
MU2: GBHmax.: 11,0 m

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Im gesamten Gebiet sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und 8§ 22 BauNVO)

0= offene Bauweise

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen (§ 9 (1) 1 und 3 BauGB und
§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO) sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen und
Tiefgaragen (8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und uberdachte Stellplatze inkl. allseitig geschlossene Fahrradhauser /
Geratehauser sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstucksflachen und den
dafir ausgewiesenen Flachen zulassig.
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Zwischen offentlicher Verkehrsfliche und Garagentffnung bzw. Gberdachter
Stellplatze muss ein Abstand von mindestens 5,0 m eingehalten werden.

Offene Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb und auf3erhalb der tberbaubaren
Flachen zulassig. Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen jedoch nicht zulassig.

Tiefgaragen sind erdiiberdeckt auszufiihren. Zwischen Tiefgarage und offentlicher
Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 1,50 m eingehalten werden.

6. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

6.1 Pflanzgebot (8 9 (1) 25a BauGB)

1. An den im Plan dargestellten Standorten fur Einzelb&ume sind heimische
Laubgeholze oder Obstbdume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzten. Von den eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die
ortlichen Gegebenheiten geringfiigig abgewichen werden - Pflanzliste siehe Abs.
2.

2. Die mit Pflanzgebot (Pg) belegten Flachen sind als Griinflachen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechter Vegetation auszufiillen und von jeglicher
Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten. Ausgenommen sind bauliche
Anlagen in Form von zuldssigen Einfriedungen gemaR Ziff. IV. 5.

Es sind Baume und Straucher gemal folgender Pflanzliste zu pflanzen. Auf die
Verwendung geeigneter Sorten fur den Siedlungsraum ist zu achten.

Pflanzenliste

Baume im StralRenbereich Baume im Bauplatzbereich
Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre)
Linde (Tilia cordata) Vogelkirsche (Prunus avium)
Eiche (Quercus robur) Apfeldorn (Crataegus carrierei)
Erle (Alnus cordata) Zierapfel (Malus in Sorten)
Hainbuche (Carpinus betulus) Obst- und Nussbaume
Heimische Straucher Sortenempfehlung fir Obstbaume
Hartriegel (Cornus sanguinea) Rheinischer Winterrambour
Hasel (Corylus avellana) Rote Sternrenette
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Conference

Liguster (Ligustrum vulgare) Buhler Frihzwetschge
Schlehe (Prunus spinosa) Nancymirabelle

Wildrose (Rosa canina) Rote Meckenheimer

Weide (Salix purpurea) Walnuss, veredelt

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum lantana)
Flieder (Syringa vulgaris)
Felsenbirne (Amelanchier vulgaris)

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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3. Insgesamt ist je Baugrundstick pro angefangene 2 Ar Bauplatzflache mind. 1
Baum zu pflanzen. Die unter Ziff. 6.1 Nr. 1 beschriebenen Badume sind hierauf
anzurechnen — Pflanzliste siehe Nr. 2.

4. Beim Bau von unterirdischen Bauwerken — z.B. Tiefgaragen — sind nicht
Uberbaute Teile dieser Bauwerke extensiv zu begriinen (9 (1) 20 BauGB). Die
Anlage von Terrassen und Spielflachen ist zulassig.

4. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Zwischen
Oberleitungsanlagen und den Asten von Strauchern oder Baumen ist ein Abstand
von mindestens 2,50 m einzuhalten.

Anzupflanzende Baume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind.
16/18 cm zu pflanzen, Obstb&dume mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm,
Straucher in einer Qualitat von 2xv und 60/80 cm. Die Pflanzung ist spatestens 6
Monate nach Fertigstellung der Gebaude vorzunehmen. Die gepflanzten Baume und
Straucher sind von den jeweiligen Grundstiickseigentimern zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

6.2 Beleuchtung

Fur die dauerhafte Aul3enbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit
warmweif3en Licht (z. B. Natriumdampflampen oder LED Leuchten) zu verwenden.

7. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) 20 BauGB)

7.1 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF- MalRnahmen)

Aus artenschutzrechtlichen Griinden werden auf dem gemeindeeigenen Flurstick Nr.
9766 im Gewann Kreuzéacker auf einer Gesamtflache von 500 m? die in der CEF-
Konzeption (aglR 08.2020) dargestellten vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
durchgefihrt. Die Mauereidechsen aus dem Goetheareal wurden bis Oktober 2020
umgesiedelt (Ergebnisprotokoll Stand aglR 11.2020). Ein Monitoring zur
Populationsentwicklung wird durchgefihrt.

8. Flachen fir die Herstellung des StraRenkorpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRen- bzw. Wegekdrpers sind auf den Grundstiicken entlang
den offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von ca.
0,30 m und einer Tiefe von ca. 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen
Stutzbauwerke sowie die erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen
(Boschungen) sind vom jeweiligen Grundstickseigentiimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fur Masten der Stral3enbeleuchtung und die
Stral3enbeschilderung.

9. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetz (8 9 (1) 24 BauGB)

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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AKTIVER LARMSCHUTZ

Larmschutzwand — Lage siehe Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich im Bestand
entlang der Bahnstrecke eine 3,5 m hohe Ladrmschutzwand im ndrdlichen Bereich,
die an eine 3 m hohe Gabionenwand im sudlichen Bereich anschlief3t. Als aktive
Larmschutzmafnahme ist zudem eine 3 m hohe und 11 m lange Wand von der
sudostlichen Gebdudeecke des geplanten Mehrfamilienhauses (Geb. 17, siehe
Abbildung 2) Richtung Siiden, sowie eine 3 m hohe und 31 m lange LArmschutzwand
im Bereich des sudlichen Wendehammers als Lickenschluss zur Bestehenden
Larmschutzwand zu errichten. Die Larmschutzwand Uberlappt das geplante
Gebaude um ca. 3,0 m.

PASSIVER LARMSCHUTZ

»vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm fir Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen sind die
Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau
- Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Mal3e der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Juli 2016) aus den in der Tabelle aufgefihrten Larmpegelbereichen. Die Abgrenzung
der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen. Nach aul3en
abschlie3ende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufihren, dass
sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Mal3e aufweisen:

Lérmpegelbereich erfarderliches resultierendes Schalldimm-MaB R’y ges
des AuBlenbauteils in dB
Bettenraume in Kran- Aufenthaltsraume in Blirordume
kenanstalten und Sana- | Wohnungen, Ubernach- Lrdahnlichss
forien tungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unter-
richtsrdume und dhnli-
8 z _ches_ L.
i 40 35 30
v 45 40 35
Vv a0 45 40
" b 50 45
Vil b b 50

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen®, Juli 2016, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fliir Normung e.V.)
b: Die Anforderungen sind aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e sind in Abhéngigkeit vom Verhltnis der
gesamten Aul3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach DIN 4109-
2 (Juli 2016), Gleichung 33 zu korrigieren.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegenitber den L&rmquellen

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothful
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abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere
Schalldamm-Male erforderlich sind.”

Genauere Hinweise sind aus der schalltechnischen Untersuchung, gefertigt von dem
Ingenieurbiiro FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern vom Januar 2020, zu entnehmen.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothful
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Abbildung 1: Larmpegelbereiche EG Nacht gem. DIN 4109 (2016) mit Bebauung
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Abbildung 2: Larmpegelbereiche 1.0G Nacht gem. DIN 4109 (2016) mit Bebauung
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Abbildung 3: Larmpegelbereiche 2.0G Nacht gem. DIN 4109 (2016) mit Bebauung
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Il Hinweise

1. Grundwasser, Geologie

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes zum Grundwasser, etc.) wird eine ingenieurgeologische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes
"Rheinwaldwasserwerk'" der Stadt Karlsruhe.

Zum Schutz des Grundwassers sind Anlagen zum unterirdischen Speichern oder
Ablagern von gasférmigen oder festen Stoffen (z.B. unterirdische Tanklager), soweit
sie  nicht durch Bestimmung der VAwS erfasst sind, verboten.
Die in der Rechtsverordnung des Landratsamtes Rastatt vom 25.08.2010 (in Kraft
getreten am 01.11.2010) zum Schutz des Grundwassers aufgefuhrten
Verbotstatbesténde sind zu beachten.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet gibt es Einschrankungen
bei der geothermischen Nutzung.

Grundsatzlich  zulassig sind nur  Wasser-Wasser-Warmepumpen  und
Erdwéarmesonden mit nicht wassergefahrdenden Warmetragermedien wie reines
Wasser, Kohlendioxid oder Propangas. Fir die Errichtung und Nutzung ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rastatt — Umweltamt zu stellen.

Erdwéarmekollektoren sind grundsatzlich zuladssig sofern sie nicht tiefer als 5 m sind
und keinen Kontakt zum Grundwasser haben. Zusétzlich muss unter der Anlage eine
flachenhafte natirliche bindige Dichtschicht von mindestens 2 m und einem
Durchlassigkeitsbeiwert (DIN 18130, Teil 1) von kf < 10-6 m/s (,schwach
durchlassig”) oder eine flachenhaft natirliche bindige Dichtschicht von mindestens 1
m und einem Durchlassigkeitsbeiwert von kf < 10-8 m/s (,sehr schwach durchlassig*)
vorhanden sein. Das Einbringen bzw. das Erganzen fehlender Dichtschichten kann
auch technisch erfolgen, wobei nur natirliche mineralische Dichtmaterialien zu
verwenden sind. Zul&ssig sind hier auch Bentonitmatten.

Folien sind nicht zugelassen.

Entsprechend geringe Durchlassigkeiten weisen grof3enordnungsmaliig sandiger
Schluff — Schluff (kf < 10-6 m/s), bzw. schluffiger Ton - Ton (kf < 10-8 m/s) auf.

Die flachenhafte Verbreitung abdichtender Schichten ist vor Baubeginn fir die
vorgesehene Flache durch geeignete Untersuchungen (Sondierungen, Schirfe etc.)
in einem Fachgutachten nachzuweisen. Als Warmetragerflissigkeit konnen
dieselben Stoffe wie aul3erhalb von Wasserschutzgebieten verwendet werden.

Hierfir ist eine  Ausnahmegenehmigung oder Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung bei der unteren Verwaltungsbehdrde zu
beantragen.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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3.  Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgeméaflen Anschluss
an das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Entwéasserung
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Netzerweiterung der Netze
BW GmbH. Die Bauplatze erhalten einen Niederspannungsanschluss. Das
Baugebiet wird mit StralRenbeleuchtung ausgestattet.

Kommunikation

Das vorhandene Kommunikationsnetz wird fir das Baugebiet erweitert. Es werden
Kupfer- oder Glasfaserleitungen auf Breitbandniveau verlegt. Der Ausbau erfolgt
durch die Telekom Deutschland GmbH oder durch die Kabel BW GmbH.

4. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten arch&ologische Funde oder
sonstige Bodenfunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Archéologische Denkmalpflege,
Amalienstral3e 36, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage
nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkirzung dieser Frist zustimmt (8§ 20 (1) DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten (8
27 DSchG) wird hingewiesen.

5. Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutter-
boden des Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fur Auffillungen ist ausschlielich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufihren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fir die technische Ausfiihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.
Um einen weitgehenden Massenausgleich zu erreichen ist vorgesehen, dass der vor
Ort anfallenden Bodenaushub bis zur Z-Klasse 1.2 fir bautechnische Zwecke wie z.
B. fUr Auffillungen, Tragschichten im Stral3enbau direkt wieder verwendet oder wenn
erforderlich aufbereitet werden.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut
notwendige Mindestmald zu beschrdnken und sollen nicht in ©kologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverziglich der unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich
zuldssig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrse) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens miissen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

3. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturféahiger Unterboden miissen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Um Bodenverdichtungen gering zu halten, sollten Raupenbagger statt
Radfahrzeuge eingesetzt werden. Es sind Fahrzeuge mit geringer
Bodenpressung zu wéhlen.

Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen ((")I, Bitumenreste, Mill,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgeman zu
entsorgen.

7. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu
melden (8 7 BodSchG).

8. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2
m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

9. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaly zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufithren (Recycling).

10. Fur nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumalinahme
Bodenverdichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das
unabdingbare MalRR zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und
pflanzliche LockerungsmalRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B.
Lupine, Phacelia) durchgefiihrt werden.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothful
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6. Altlasten

Im Gebiet sind Altlasten/Altablagerungen vorhanden. Diese werden vom
Vorhabentrager vollstéandig saniert. Sollten dennoch weitere, dem Vorhabentrager
nicht bekannte Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zusténdigen
Behdrden unverziglich anzuzeigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung miissen bei Bedarf zugelassen werden.

7. Larmschutz/ Einwirkungen vom Bahnbetrieb

Der Bauherr hat etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen Umfangs,
insbesondere  durch  Elektrosmog, elektrischer  Strahlung, Funkenflug,
Erschitterungen, elektromagnetische Impulse etc. die von den Bahnanlagen und von
dem Bahnbetrieb einwirken kénnen, auf dem Grundstick entschadigungslos zu
dulden.

Zu dem Bahnbetrieb z&hlen auch Erhaltungs- und Erganzungsmalnahmen an den
Bahnanlagen, Erweiterungen an diesen, die Erhaltung und Ergénzung der
Streckenausrustung (Insbesondere Fahr-, Speiseleitungs- und Signalanlagen).
Eventuell erforderliche LarmschutzmalRnahmen sind vom Bauherren selbst
auszufuhren.

8. Abstand zu Bahnanlagen

e Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen
sind daher nach Bahnrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle* zu planen und herzustellen.

Die fur die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0230
sowie 882.0332 bis 882.0333A01 konnen bei der folgenden Stelle bezogen
werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter (T.CVM 4)
KriegsstralRe 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5965

Fax: 0721-938-5509

Des Weiteren wird darauf verwiesen, dass nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen
Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen oder Strauchern ein Abstand von
mindestens 2,50 m eingehalten werden muss.

o Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnlinie sind so zu gestalten,
dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des
Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

e Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitungen Uberspannt. Bei den
Arbeiten sind die Schutzabstande zu den spannungsfihrenden Teilen der
Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210

. Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfiihrenden Teilen von 3,00 m darf
wahrend der Bauausfiihrung und auf Dauer nicht unterschritten werden. Von
Standflachen, die von Personen betreten werden durfen, sind die
Mindestabstande zu spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach
DIN EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

9. Flachen fir die Feuerwehr / Rettungswege

Zu Gebauden mit einer Rettungshohe von tber 8,0 m sind zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges Aufstell- und Bewegungsflachen nach § 2 Abs. 4 LBOAVO
und Feuerwehrzufahrten nach § 2 Abs. 3 LBO AVO zu schaffen.

10. StraRenplanung

Im Bebauungsplan sind nur an den Hauptpunkten und im Regelabstand von
ca. 20 m geplante Strallenhdhen auf Dezimeter angegeben. Bis zur Erstellung der
Ausfuhrungsplanung sind diese Hohen malgeblich, bis zur Herstellung der
Verkehrsanlagen die Ho6he der Ausfiihrungsplanung und nach Herstellung der
Trassenbestand. Die Bauherren haben den Verfahrensstand bzw. den
Strallenbestand eigenverantwortlich zu erheben.

11. Kampfmittel

Das ErschlieRungsgebiet wurde in Teilbereichen bombardiert. Die multitemporalen
Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes haben Verdachts-
flachen ergeben, welche durch eine private Kampfmittelerkundungsfirma sondiert
und teilweise geraumt wurden. Uber die untersuchten Bereiche hinaus kann das
Vorhandensein weiterer Verdachtspunkte nicht ausgeschlossen werden. Speziell
Bereiche tiefer 2 m unter vorhandener Gelandeoberkante kénnen nicht freigegeben
werden. Bei Erdarbeiten wird eine aushubbegleitende Betreuung durch einen
Feuerwerker empfohlen.

1. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
gultigen Festsetzungen aul3er Kraft.

Ausgefertigt:
Otigheim, den

Frank Kiefer,
Blrgermeister

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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V. Satzung Uiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Goethe-Areal"

Rechtsgrundlagen dieser Satzung sind:

- § 74 LBO fur Baden-Wirttemberg i. d. Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtig S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

1s Fassadengestaltung (8 74 (1) 1 LBO)

Nicht zugelassen sind grelle, verspiegelte und reflektierende Materialien.
Wintergarten und Solaranlagen sind zuléssig.

Die AulRenwénde von Doppelhdusern sind in Bezug auf Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Die zuerst
begonnene Fassade gibt die Gestaltung vor.

2. Dachform und Dachgestaltung (874 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform
Siehe Planeinschrieb

Im gesamten Plangebiet sind als Dachform nur Flachdacher zulassig.

2.2 Dachdeckung
Generell unzulassig sind Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien.

Auf Flachdachern sind auch aufgestanderte Solaranlagen bis zu einer Hohe von 1,0
m Uber OK Flachdach (nicht Attika) und einem Abstand von 0,75 m zum Dachrand
zulassig.

3. Metallische Oberflachen (8 74 (3) 2 LBO)

Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und  Entwasserungsleitungen
(Fallrohre, Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen
beschichtete mit dem Regenwasser in Bertihrung kommende Flachen sind nur mit
einer nichtmetallischen Oberflachenbeschichtung oder &hnlich behandelt zulassig.

4. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (8 74 (1) 3 LBO)
Auf Ziff. 1. 9 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten. Steingarten, auch in Teilen, sind unzulassig.

Garagenvorflachen (Stauraum) sind so zu befestigen und zu entwassern, dass
Oberflachenwasser nicht auf die offentliche Verkehrsflache lauft.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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Offene Stellplatze, Garagen- und Hofzufahrten sowie Terrassen sind mit
wasserdurchldssigem Material z.B. Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen oder
in Schotterrasen herzustellen.

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagenoffnung muss ein Abstand von
mindestens 5,0 m eingehalten werden.

Die Zuleitung von Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke auf die 6ffentlichen
Verkehrsflachen (,GoethestraRe®) ist nicht zuldssig. Dies ist durch geeignete
MalRnahmen zu gewabhrleisten.

5. Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)
Einfriedungen sind wie folgt zulassig:

5.1 tote Einfriedungen sind wie folgt zulassig:
- Zaune bis max. 1,0 m Hbhe

- Mauern bis max. 1,0 m HOhe an Grundstickgrenzen welche direkt an
offentliche Flachen anliegen

- Mauern und Zaune bis max. 1,0 m Hoéhe an Grundsttickgrenzen welche direkt
an privaten Flachen anliegen.

5.2 lebende Einfriedungen sind wie folgt zulassig:
-bis max. 1,0 m Hohe uUber Gelandehdhe nach Nr. 6.
5.3  Terrassentrennwande sind wie folgt zulassig:

- auf einer Lange von 2,50 m ab Hauswand bis zu 1,80 m Hohe.

6. Hohenlage des Gelandes (8 74 (3) 1 LBO)

Im stralB3enseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande des
jeweiligen Baugrundstiicks hinsichtlich seiner Hohe der unmittelbar vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Aufschidttungen abzubéschen bzw. an die
Hohenlage des Nachbargrundsticks anzugleichen.

Bei Grenzgaragen wird die Wandhéhe und Wandflache ab geplantem Geléande
gerechnet, auch wenn das Nachbargrundstiick noch unbebaut ist.

An den Grundstucksgrenzen sind Béschungen vom Nachbarn bis zur Auffullung des
Gelandes zu dulden.

Unterirdische Bauwerke missen ganz von Erde Uberdeckt bzw. angebaut sein (vergl.
Ziff. 1.6.1 Nr. 4). Ausgenommen ist der Zufahrtsbereich zu Tiefgaragen.

7 AulRenantennen (8§ 74 (1) 4 LBO)

Je Einheit ist nur eine Aullenantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne,
Parabolspiegel) zulassig.

Zu den Gebauderandern, muss ein Abstand von mindestens 2,0 m eingehalten
werden.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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8. Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind vorbehaltlich
der Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht
zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufiihren.
9. Anzahl notwendiger Stellplatze (8 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird Folgendes festgesetzt:
Bei der Errichtung von Wohngeb&uden richtet sich die Stellplatzverpflichtung nach
der Grol3e der Wohneinheit. Sie betragt bei:
Wohnungen bis 50 m? Wohnflache 1,0 Stellplatze.
Wohnungen gréf3er 50 m? bis 100 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze.
Wohnungen gréf3er 100 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze.
Bruchzahlen in der Summe sind aufzurunden.
10. Ordnungswidrigkeiten
Bei VerstoRen gegen die Festsetzungen Ziff. 1. — 10. gelten die Bestimmungen des
§ 75 LBO.
V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung uber o6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten alle bisher im Geltungsbereich gultigen Festsetzungen aul3er Kraft.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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VI Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

2. Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung

3. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung

4. Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung

5. Offentliche Auslegung

6. Als Satzung beschlossen

Durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten

Ausgefertigt:
Otigheim, den

Frank Kiefer, Burgermeister

Planverfasser:

Christoph Traub

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung

am Xx.yy.Xyxy
am Xx.yy.Xyxy
am Xx.yy.Xyxy
am Xx.yy.Xyxy
VOm XX.yYy.XyXy
bis xx.yy.xyxy
am Xx.yy.Xyxy

am XX.yy.Xyxy

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothful

Seite 19 von 19 | 02.02.2021 | gt- 181420

Christoph Traub



